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Landzonetilladelse og dispensation fra
lokalplan

Allerad Kommune treeffer med dette afggrelse om landzonetilladelse pa
ejendommen Rgdpeelevej 18, Matr. nr. 24c, Lynge By, Lynge (fig. 1).

Allerad Kommune har den 15. oktober 2020 modtaget en ansggning om
landzonetilladelse vedrarende opfagrelsen af et nyt enfamiliehus som erstatning for
den nuvaerende bolig pa ejendommen rgdpaelevej 18, Matr. nr. 24c, Lynge By,
Lynge (fig. 1).

3 .
Fig. 1. Omhandlende ejendom er markeret med gult.

Afggrelse
I henhold til Planlovens § 35, stk. 1 giver Forvaltningen hermed landzonetilladelse
til opfarelsen af et nyt enfamiliehus pa ejendommen.

Landzonetilladelsen gives pa falgende vilkar:
¢ Den nye bolig samt garage opfgres med en placering, starrelse og
udformning som ansggt.

Boligen udfgres med stratag.
Bygning 1, 2,3 og 4 nedrives.
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Ansggningen er behandlet af Forvaltningen efter bemyndigelse fra det politiske
udvalg.

Veer opmaerksom pd, at landzonetilladelsen ikke tilsidesaetter eller erstatter andre
tilladelser, som det ansggte matte kreeve.

Tilladelsen bliver offentliggjort pA kommunens hjemmeside. Se i gvrigt under
bemeerkninger.

Begrundelse
Alleragd Kommune har den oktober 2020 modtaget en ansggning om
landzonetilladelse til opfarelsen af et nyt enfamiliehus pa ejendommen.

Uddrag af ansggningsmaterialet:

”.....Der ans@ges derfor om tilladelse til nedrivning af den eksisterende bebyggelse
B1, B2, B3 og B4 samt tilladelse til opfarelse af nyt enfamilieshus og ny
garagebygning med tilhgrende funktion som skur. Det nye enfamilieshus gnskes
opfart i samme stil som den eksisterende bolig med stratag, hvidsprossede vinduer
og kviste. Huset gnskes opfgrt med jordvarme, med en maksimal hgjde pa 8,5 m
og med et boligareal pa 451 m2 med ydermure i murede veegge, der filset i en
jordfarve i overensstemmelse med bestemmelserne i Lokalplan nr. 201. Der
henvises til vedlagte projekttegninger fra arkitektfirmaet Echinus ApS. Det
bemaerkes for god ordens skyld, at

Det nye enfamilieshus gnskes placeret ca. 11 m fra den nuveerende bolig, saledes
at eiendommens bolig fremadrettet vil veere placeret ca. 20-25 m fra vejskellet mod
den mod den offentlige kommunevej Rgdpaelevej. Herved dannes der en forplads
mellem boligen og vejen, hvilket vil medvirke til at gare bebyggelsen mindre synlig
pa grunden og dels medbvirke til at skabe en fornuftig afstand til trafikken pa
Redpaelevej. Huset placeres endvidere forholdsmidt pa grunden i forhold til skellet
mod tilgreensende ejendomme mod nord og syd jf. vedlagte beliggenhedsplan fra
arkitektfirmaet Echinus ApS. | forhold til skelafstande bemaerkes det, at strataget
anskes etableret med brandsikring, saledes afstanden jf. de brandtekniske
bestemmelser i BR18 kan reduceres til 5 m.

Til erstatning for den nuvaerende garagebygning gnskes der opfart en ny
garagebygning med tilhgrende skurfunktion med et samlet areal pa 69,5 mz,
hvorved der sikres plads til 2 parkeringspladser i garagen. Garagen gnskes opfart i
mursten med filset facade i jordfarve som boligen, mens tagkonstruktionen gnskes
udfart som grent fladt tag med sedum/graestag med henblik pa at ggre bygningen
mere miljgmeessig baeredygtig og samtidig medvirke til nedtone bygningens
synlighed i landskabet.”

Samtidig med ovenstdende byggeaktiviteter gnskes udhusbygningen B5 bibeholdt
med henblik pa at sikre opbevaringsplads til maskiner mv. til brug for den fortsatte
pleje af de store naturgrund, der gnskes bibeholdt/drevet i respekt for og med
tanke pa bevarelse af naturens flora og fauna. Bygningen gnskes dog renoveret,
saledes dennes tagkonstruktion i lighed med garagen etableres som gregnt fladt tag
med sedum/greestag med henblik pa at ggre bygningen miljgmaessig baeredygtig
0g g@are bygningen mindre synlig i landskabet.”
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Fig 2. Situationsplanen viser omfang og placering af nyt enfamiliehus, garage og
eksisterende/bevaret udhus.

- . L
Fig 3. Bygninger der nedrives er markeret med gult.
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Lovgrundlag
Opfarelsen af et nyt enfamiliehus (byggeri) kraever landzonetilladelse jf. planlovens
§ 35. stk. 1.

Der dispenseres fra geeldende lokalplan jf. planlovens § 19. stk. 1.

Vurdering af projektet ift. landzonebestemmelserne
Ejendommen er beliggende i landzonen inden for "lokalplan 201 omrade ved
Ravnsholt Skov”.

Landzonebestemmelserne har blandt andet til formal at hindre ny og spredt
bebyggelse og i landzonen (byspredning).

| den konkrete sag gnskes der opfart et nyt enfamiliehus som erstatning for en
tidligere bolig. Der opstar altsa ikke flere boliger som falger af byggeriet. Da
ejendommen er beliggende inden for lokalplanens delomrade 6, som udlaegger
omradet til landbrugslignende formal med beboelse, vurderes fastholdelsen af en
bolig at veere i overensstemmelse med gvrig planlaegning.

Projektet indebaerer nedrivning af visse sekundeere bygninger og vil medvirke til at
reducere den spredte bebyggelse i landzonen.

| den samlede vurdering af projektet i forhold til de hensyn landzonebestemmelser
varetager, er der lagt veegt pa, at byggeriet hverken medfarer nedlseggelse af en af
bolig og ej heller tilfgrer flere boliger i landzonen, inden for lokalplanomradet samt,
at bebyggelsen pa ejendom bliver samlet.

Med udgangspunkt ovenstaende vurderingen af, om projektet kan realiseres i
overensstemmelse med landzonebestemmelserne, er der stillet vilkkar om bygning
B1, B2, B3 og B4 nedrives for, at reducere spredt bebyggelse i landzonen og
udformning der sikrer hensynet til disse.

Vurdering af projektet ift. lokalplan 201
Opfarelsen af boligen kraever dispensation fra bestemmelserne i "lokalplan 201
"omrade ved Ravnsholt Skov” vedr.:

”§ 6.9 Ved ombygning mé bebyggelsesprocenten den enkelte ejendom ikke
overstige den eksisterende, idet byradet dog kan tillade udvidelse til en rimelig
boligstarrelse under forudsaetning af zonemyndighedernes tilladelse.”

Bebyggelsesprocenten for ejendommen forgges fra 5,54 til 7,14. Det vurderes at
forggelsen af boligstarrelsen er rimelig set i forhold til nutidens boligstarrelser.

*§ 7.3 Tagene i omréade 6 skal daekkes med tegl medmindre andet godkendes af
byradet.”

Boligen a@nskes opfart med stratag, hvilket vurderes at veere i overensstemmelse
med lokalplanens formal om at bevare bebyggelsens karakter.

Med udgangspunkt ovenstdende vurderingen af, om projektet kan realiseres som
folge af dispensation fra bestemmelserne i lokalplan 201, er der stillet vilkar om
boligens ydre fremtreeden, starrelse og placering, der sikrer at lokalplanens hensigt
efterleves.
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Vurdering af projektet
Ejendommen er omfattet af statslige udpegninger og udpegninger i Kommuneplan
2017. Projektet er vurderet i forhold til disse udpegninger:

Fingerplan 2019

Ejendommen er beliggende inden for afgreesningen det ydre storbyomrade i
landomradet. Det vurderes at opfarelsen af en ny bolig ikke tilsideseetter
Fingerplanens retningslinjer for udvikling inden for det ydre storbyomrade.

Kommuneplan 2017
Ejendommen er omfattet af kommuneplanramme EN.B.14 - Boligomrade ved
Radpeeleve;.

Lokalplan
Ejendommen er beliggende i landzonen inden for "Lokalplan 201 omrade ved

Ravnsholt Skov”. Lokalplanen indeholder ikke bonusvirkning og erstatter ikke
eventuelle ngdvendige landzonetilladelser. Lokalplanens bestemmelser skal til
enhver tid overholdes.

Landskabskarakteromrader
Ejendommen er beliggende inden for landskabskarakteromradet Skovryggen.

Karakteromradet Skovryggen er et sammenhaengende hgijtliggende og skovklzedt
landskab, der straekker sig nord/syd igennem hele kommunen. Skovryggen
indeholder ud over selve skoven en reekke abne landskabsrum, der er beskrevet i
delomraderne: Kirkeltevej lysningen, Blovstrgd bykant, Allerad Sg og Kattehale,
Sgnderskov Dgdislandskab, Haveltsvang og Scandinavian Golf Club.

Ejendommen er beliggende i et abent landskab. Seerligt karaktergivende for
landskabsrummet er de smalle og langstrakte matrikler, der streekker sig fra
Redpaelevej mod sydvest. Bebyggelsen er koncentreret pa den del af matriklerne,
som ligger naermest Rgdpaelevej og bestar overvejende af de oprindelige
husmandssteder i bindingsvaerk og stratag. Den ansggte bolig, som opfares omtrent
samme sted som den nuveerende bolig, vurderes ikke at fa negativ indvirkning pa
disse seeregne landskabskaraktertreek.

Det vurderes, at boligen kan opfgres uden vaesentligt at tilsidesaette det
omkringliggende landskab.

Natura 2000 og Bilag 4 arter

Naermeste Natura 2000-omrade er nr. 137 Kattehale Mose ca. 10 meter fra
ejendommen. Imellem ejendommen og Natura 2000 omradet er den offentlige vej
Radpeelevej.

Allerad Kommune har pa baggrund omfanget af det ansggte vurderet, at opfarsel
af en ny bolig ikke vil pavirke Natura 2000-omrader og bilag IV-arter i omradet,
hvorfor der ikke skal foretages en konsekvensvurdering.

Beskyttet natur
P& ejendommen er der registreret en beskyttet sg@.

Anleegsarbejdet ma ikke pavirke den beskyttede sg, aflabsgreften fra sgen samt
den rgrlagte vandlgbsledning, der lgber parallelt langs det nordlige skel.
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Eventuelle byggematerialer herunder overskudsjord ma ikke anbringes neermere
end 10 meter fra eksisterende sgkant og aflgbsgraft samt ikke neermere end 5
meter fra eksisterende rgrlagte vandlgb.

Ovenstaende opmaerksomhedspunkter vil ligeledes fremga af byggetilladelse.

Skovbyggelinje
Ejendommen ligger inden for 300 m skovbyggelinjen mod Ravnsholt og er dermed
omfattet af Naturbeskyttelseslovens?! § 17 stk. 1. der kreeves dog ikke en

dispensation idet hensyn til skovbryn er varetages med denne landzonetilladelse jf.

Naturbeskyttelseslovens § 17 stk. 2, nr. 5.

Det vurderes, at opfgrelsen af den nye bolig ikke vil have en negativ pavirkning pa
skovbrynet som landskabselement eller som levested for planter og dyr.

Grundvand og drikkevandsinteresser
Boligen gnskes opfart inden for udpegningen af omrader med saerlige
drikkevandsinteresser (OSD).

Der stilles derfor krav til valget af materialer til brug for opfgrelsen af bygninger, sa
udvaskning af miljgfremmede stoffer undgas.

Krav til materialer vil fremga af byggetilladelse.

Naboorientering

Der har veeret foretaget naboorientering af landzonetilladelsen jf. Planlovens § 35
stk. 4., samt af dispensation fra lokalplan fremsendes jf. Planlovens § 20. stk. 1.
Der er ikke indkommet bemaerkninger fra naboer.

Bemaerkninger

Du skal vaere opmaerksom pa, at der kan blive klaget over landzonetilladelsen, og
at tilladelsen ikke méa udnyttes, far klagefristen er udlabet (4 uger efter
offentligggrelsen). Hvis der klages over tilladelsen, far du straks besked herom.
Tilladelsen kan ikke udnyttes, mens klagen behandles, medmindre
Planklagenaevnet bestemmer andet.

Tilladelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 5 ar efter at den er meddelt jf.

Lov om planlaegning § 56.

Byggeriet ma ikke pabegyndes, fer der er givet byggetilladelse.

Venlig hilsen

Emil Hejberg
Plan og Byg
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Afggrelsen er sendt til:

Danmark Naturfredningsforening, dnalleroed-sager@dn.dk
Energinet, El: 3.parter@energinet.dk

Energinet, Gas: ledningsinfo@energinet.dk

Klagevejledning
Afgerelsen og vilkarene kan paklages til Planklagenaevnet, jf. § 58 i LBK nr. 1157
af 1. juli 2020 om planleegning.

Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afggrelsen er meddelt. Er afggrelsen offentligt
bekendtgjort, regnes klagefristen fra bekendtggarelsen. Klageberettiget er
miljgministeren og i gvrigt enhver med retlig interesse i sagens udfald,
landsdaekkende organisationer, der som hovedformal har beskyttelsen af natur og
miljg eller varetagelsen af vaesentlige bruger interesser inden for arealanvendelsen
pa betingelse af at foreningen eller organisationen har vedteegter eller love, der
dokumenterer dens formal, og repraesenterer mindst 100 medlemmer, jf.
planlovens § 59.

En klage til Planklagenaevnet skal indsendes via Klageportalen, som du finder et
link til p& naevneneshus.dk

Du logger pa www.borger.dk eller www.virk.dk, ligesom du plejer, typisk med NEM-
ID. Klagen sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der har truffet
afgarelsen.

Nar du klager, skal du som borger betale et gebyr pa kr. 900. Virksomheder og
organisationer skal betale et gebyr pa 1.800 kr. Du betaler gebyret med
betalingskort i Klageportalen. Gebyret bliver tilbagebetalt, hvis klagen bliver afvist
fordi klagefristen er overskredet, klager ikke er klageberettiget eller
Planklagenaevnet ikke har kompetence til at behandle klagen. Gebyret
tilbagebetales ogsa, hvis klager far helt eller delvist medhold i klagen.

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om
Klageportalen, hvis der ikke er saerlige grunde til det. Hvis du gnsker at blive
fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til den
myndighed, der har truffet afggrelse i sagen. Myndigheden videresender herefter
anmodningen til Planklagenaevnet, som treeffer afggrelse om, hvorvidt din
anmodning kan imgdekommes.

@nskes afgarelsen indbragt for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder fra
datoen for modtagelsen af afggrelsen, jf. planlovens § 62.
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